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Załącznik Nr 4
do Uchwały Nr XXVII/204/2008

Rady Gminy Czernichów
z dnia 22 października 2008 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE RADY GMINY CZERNICHÓW 
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG 

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

OBSZARU POŁOŻONEGO WE WSI 
MIĘDZYBRODZIE BIALSKIE (KOBIERNICKIE)

 Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszy-
mi zmianami) po zapoznaniu się z oświadczeniem 
Wójta Gminy Czernichów i wykazem uwag zgło-
szonych do projektu zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerni-
chów dla obszarów w Międzybrodziu Bialskim 
(Kobiernickim),

Rada Gminy Czernichów
postanawia:

1. Po rozpatrzeniu uwagi wniesionej przez Panią 
Danutę Dudziak zam. przy ul. Kasperków 17 
w Międzybrodziu Bialskim w sprawie prze-
kwalifikowania na zabudowę mieszkaniową
działek o numerach: 1916/2, 1923/2, 1924, 1934, 
1940/1,1941/1 przy ul. Podlasy w Międzybrodziu 
Bialskim Kobiernickim.

 a/. dopuścić możliwość zabudowy działek nr:
 ..............................................................................

 b/. nie uwzględnić uwagi wniesionej przez Panią 
Danutę Dudziak

     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY
     CZERNICHÓW

     Zbigniew Kotrys

Załącznik Nr 5
do Uchwały Nr XXVII/204/2008

Rady Gminy Czernichów
z dnia 22 października 2008 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE RADY GMINY CZERNICHÓW 
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH 

W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE 

NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ 
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

 Rada Gminy Czernichów, po zapoznaniu 
się z oświadczeniem Wójta Gminy Czernichów, 
informującym że w projekcie zmiany miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 
położonego we wsi Międzybrodzie Bialskie (Ko-
biernickie) nie zapisano inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej należących do zadań własnych 
gminy, stwierdza brak potrzeby rozstrzygnięcia, o 
którym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)
     PRZEWODNICZĄCY
     RADY GMINY
     CZERNICHÓW

     Zbigniew Kotrys

4583

UCHWAŁA NR XXIII/201/08
Rady Gminy Gorzyce

z dnia 30 października 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 
42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 
poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 27 w zw. 
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) 
oraz w związku z Uchwałą Nr XIII/73/07 z dnia 22 
listopada 2007 r. w sprawie przystąpienia do zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gorzyce, po stwierdzeniu zgod-
ności z ustaleniami studium uwarunkowań i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Gorzyce,

Rada Gminy Gorzyce
uchwala:

zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Gorzyce

Dział I

Przedmiot i zakres ustaleń planu

§ 1

1. Przedmiotem zmian miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego są tereny w całej 

–
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gminie o powierzchni łącznej ok. 28,43 ha jak na 
załącznikach graficznych w skali 1 : 1000.

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są:
 1) rysunek planu: 

a) załącznik nr 1,
b) załącznik nr 2,
c) załącznik nr 3,
d) załącznik nr 4,
e) załącznik nr 5,
f) załącznik nr 6,
g) załącznik nr 7a – legenda planu,
h) załącznik nr 7b – zmiany planu miejsco-

wego Gminy Gorzyce na tle studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gorzyce,

 2) załącznik nr 8 – rozstrzygnięcie o sposobie 
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

 3) załącznik nr 9 – rozstrzygnięcie o sposobie 
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z 
zakresu infrastruktury technicznej, które na-
leżą do zadań własnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania,

3. Załączniki nr 8 i 9 nie są ustaleniami planu miej-
scowego.

4. Równoprawnym zapisem rysunku planu jest 
również zapis elektroniczny na rastrze mapy 
zasadniczej.

§ 2

Zakres ustaleń planu obejmuje:
1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgranicza-

jące tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki in-
tensywności zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrębnych przepisów, w 
tym terenów górniczych, a także narażonych na 
niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych;

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podzia-
łu nieruchomości objętych planem miejsco-
wym;

9) szczególne warunki zagospodarowania tere-
nów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 
tym zakaz zabudowy;

10) sposób i termin tymczasowego zagospodaro-

wania, urządzania i użytkowania terenów;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

12) stawki procentowe, na podstawie których usta-
la się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 
80, poz. 717 z późniejszymi zmianami).

§ 3

Obowiązujące ustalenia graficzne na rysunku pla-
nu to:
1) przebiegi linii rozgraniczających tereny o 

różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania oraz oznaczenia graficzne i
literowe tych terenów, 

2) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, 
brak oznaczenia linii zabudowy oznacza obo-
wiązek zastosowania nieprzekraczalnej linii 
zabudowy wynikającej z przepisów odrębnych 
(dotyczy odległości od dróg, ulic, terenów i to-
rów kolejowych, wałów przeciwpowodziowych, 
cmentarzy, linii elektroenergetycznych średnich, 
wysokich i najwyższych napięć, gazociągów a 
także lasów, cieków i zbiorników wodnych itp.), 
linia zabudowy przecinająca istniejący obiekt 
oznacza nakaz jej zachowania w przypadku wy-
burzenia lub rozbudowy obiektu, w przypadku 
modernizacji obiektu obowiązuje istniejący 
obrys.

Dział II

USTALENIA OGÓLNE PLANU

§ 4

Ustalenia Działu II. obowiązują o ile ustalenia szcze-
gółowe Działu III. nie stanowią inaczej.

§ 5

Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1) planie – należy przez to rozumieć zmianę 

miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego;

2) działce pod zabudowę – należy przez to rozumieć 
niezabudowaną część lub całość nieruchomości 
gruntowej, której wielkość, cechy geometryczne, 
dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w 
urządzenia infrastruktury technicznej spełniają 
wymogi realizacji obiektów budowlanych wyni-
kające z odrębnych przepisów i nie jest objęta 
w niniejszym planie zakazem zabudowy,

3) intensywności zabudowy – należy przez to 
rozumieć stosunek powierzchni zabudowy do 
powierzchni działki pod zabudowę lub budow-
lanej,
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4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez 
to rozumieć, że powinno być ono realizowane 
na powierzchni większej niż 50% powierzchni 
działki pod zabudowę lub budowlanej,

5) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez 
to rozumieć, że funkcje wymienione w tabeli 
nr 1 jako uzupełniające mogą być realizowane 
na powierzchni mniejszej niż 50% powierzchni 
działki pod zabudowę lub budowlanej, funkcje 
istniejące bilansuje się łącznie z projektowany-
mi, 

6) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć, że funkcje wymienione w tabeli 
nr 1 jako dopuszczalne mogą być realizowane 
na powierzchni mniejszej niż 25% powierzchni 
działki pod zabudowę lub budowlanej, funkcje 
istniejące bilansuje się łącznie z projektowany-
mi,

7) stanie istniejącym – należy przez to rozumieć 
stan istniejący w momencie złożenia wniosku 
o pozwolenie na budowę,

8) terenie - należy przez to rozumieć kontur wydzie-

lony na rysunku planu „linią rozgraniczającą” 
i opisany odrębnym oznaczeniem literowo 
– cyfrowym (np.: 02.1.M,... 02.1.P, 02.2.P itp.) 
i posiadający jednakowe ustalenia funkcjonalno 
– przestrzenne, 

9) terenie publicznym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym inwestycje celu publicznego 
zajmują więcej niż 50% powierzchni działek pod 
zabudowę, niezależnie od ustalonej funkcji.

Rozdział 1

Przeznaczenie terenów oraz zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego 

(parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu)

§ 6

1. Ustala się następujące przeznaczenie podsta-
wowe, uzupełniające i dopuszczalne terenu 
zgodnie z tabelą nr 1:

tabela nr 1

PRZEZNACZENIE TERENÓW

oznaczenie
literowe

podstawowe (ponad 50%) uzupełniające (do 50%)

dopuszczalne (do 25% 
całego terenu, 

rozliczane razem 
z uzupełniającym)

1 2 3 4

KD
drogi i ulice publiczne chodniki, pobocza, rowy, skar-

py itp.
ścieżki rowerowe

M

mieszkalnictwo wielorodzinne 
lub jednorodzinne średniej i ni-
skiej intensywności;

usługi, handel, gastronomia, 
place zabaw dla dzieci, place 
sportowe, zieleń urządzona, 
parkingi;

mieszkalnictwo pensjona-
towe, nieuciążliwe rzemio-
sło produkcyjne z warszta-
tami wytwórczymi (w tym 
produkcja i usługi rolne);

P

przemysł, rzemiosło produkcyj-
ne, składy, magazyny, bazy przed-
siębiorstw produkcyjnych, komu-
nalnych, rolnych, komunikacyj-
nych; stacje paliw

przemysłowe oczyszczalnie 
ścieków, administracja, zieleń 
izolacyjna, parkingi, garaże;

handel, gastronomia,
rzemiosło, usługi,

R

łąki, pastwiska, rola, intensywna 
produkcja rolna, sady, uprawy 
ogrodnicze w tym uprawy prze-
mysłowe;

infrastruktura techniczna, dro-
gi

urządzenia i obiekty zwią-
zane z produkcją rolną 
i ogrodniczą, zabudowa 
zagrodowa

UP

usługi, rzemiosło produkcyjne, 
składy, magazyny, bazy przedsię-
biorstw produkcyjnych, komu-
nalnych, rolnych, komunikacyj-
nych; handel; stacje paliw

przemysłowe oczyszczalnie 
ścieków, administracja, zieleń 
izolacyjna, parkingi, garaże;

mieszkalnictwo
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ZP

parki, skwery, ogrody, zieleń 
urządzona

zbiorniki wodne, urządzenia 
zabaw dla dzieci, sportowe, 
obiekty rekreacyjne i 
turystyczne (gastronomia, 
handel itp.)

zieleń nieurządzona 
(łąki, zadrzewienia, las);

ZL

lasy obiekty i urządzenia 
produkcji i obsługi 
gospodarki leśnej, 
urządzenia sportowe i 
rekreacji, ścieżki rowerowe

parkingi, urządzenia 
komunalne

2. Możliwe jest mieszanie dopuszczonych funkcji 
w jednej kubaturze, rozdzielenie funkcji w od-
rębnych kubaturach na jednej działce – a także 
realizacja kubatury o jednej z ustalonych funkcji 
podstawowej, uzupełniającej lub dopuszczal-
nej przy zachowaniu proporcji zajęcia działki 
odpowiednio pod zabudowę lub budowlaną 
wskazanych w § 7 – tabela nr 2.

3. Poza funkcjami określonymi w ustaleniach 
szczegółowych dla terenów i komunikacji na 
całym obszarze gminy możliwa jest lokalizacja 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej 
na ewentualnie wydzielonych działkach o po-

wierzchni do 500m2. 
4. Warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na 

terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu 
literą R: teren ma dostęp do drogi publicznej; 
infrastruktura techniczna jest wystarczająca dla 
zamierzenia budowlanego.

§ 7

1. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu określają tabele nr 
2 i nr 3:

tabela nr 2

przeznaczenie
obiektu

maksymalna intensywność 
zabudowy działki

minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna dla działki

pod zabudowę budowlanej pod zabudowę budowlanej

1 2 3 6 7

M (działka do 500m2) 45% 65% 30% 20%

M (działka od 501m2) 33% 50% 50% 40%

P 66% 75% 25% 20%

UP 60% 70% 30% 20%

R 20% 25% 75% 60%

ZP 10% nie określa się

tabela nr 3

przeznaczenie 
obiektu

wielkość kubatury 
obiektu na działce

wysokości obiektów 
na działce

geometria dachu obiektów 
na działce

pod 
zabudowę

budowlanej
pod 

zabudowę
budowlanej pod zabudowę budowlanej

1 2 3 4 5 6 7

M
do 3500m3, 

1)
+/- 33% 1)

1-3 kond. 
nadziemne 
+ poddasze, 
wysokość 
do 13m

+/- 33% 1)

kierunek kalenicy 
– prostopadły lub 

równoległy do 
bocznej granicy 
działki, spadki 
połaci 10-50 

stopni, 1), 2), 3)

1), 2)
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P
nie 

ogranicza 
się

nie 
ogranicza 

się
do 19m do 15m nie ustala się

nie ustala 
się

UP
nie 

ogranicza 
się

nie 
ogranicza 

się
do 19m do 19m nie ustala się

nie ustala 
się

R
7)

nie 
ogranicza 

się

nie 
ogranicza 

się
do 15m 1)

kierunek kalenicy 
– prostopadły lub 

równoległy do 
bocznej granicy 
działki, spadki 
połaci 10-50 

stopni, 1), 2), 3)

kierunek 
kalenicy, 
spadki 

połaci 1), 2), 
3)

inne budynki (gospodarcze, usługowe itp.) na terenach 

M
do 3000m3, 

1), 4)

do 3000m3, 
1), 4) do 15m

do 15m

kierunek kalenicy – prostopadły 
lub równoległy do budynku głów-
nego, spadki identyczne jak w 
budynku głównym 4), dachy pła-
skie stosuje się odpowiednio 3)

UP
do 4000m3,

4)
nie większa niż budynków głównych nie ustala się

1) zaleca się dostosowania parametru nowej ku-
batury do kubatur istniejących w sąsiedztwie 
i dostępnych z tej samej drogi, sąsiedztwem 
jest najbliższy budynek (o podobnej funkcji), 
jeśli odległość do najbliższego budynku jest 
większa niż 150m – należy stosować parametr 
ustalony;

2) nie dopuszcza się realizacji dachów o przesunię-
tej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych 
spadkach połaci, również wtedy, gdy takie wy-
stępują w sąsiedztwie;

3) geometria dachu powinna nawiązywać do 
budynku sąsiedniego (jak w punkcie 1) z zastrze-
żeniem punktu 2),

4) dopuszcza się odstąpienie od ustalonych para-
metrów jeśli budynki gospodarcze są lokowane 
w głębi działki, minimum 30m za budynkiem 
frontowym;

5) w obrębie przestrzeni publicznych nie ogranicza 
się lokalizacji elementów małej architektury; 

6) zakazuje się stosowania ogrodzeń pełnych 
o wysokości powyżej 120 cm od dróg i ulic; 
tymczasowe lokalizacje obiektów handlowo-
-usługowych dopuszcza się do powierzchni 
użytkowej 5m2 i wysokości do 3,5m;

7) warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na 
terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu 
literą R: teren ma dostęp do drogi publicznej i 
infrastruktura techniczna jest wystarczająca dla 
zamierzenia budowlanego;

8) tymczasowe użytkowanie terenu – dotychcza-
sowe, bezterminowo.

Rozdział 2

Zasady ochrony środowiska, 
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8

1. Plan ustala ochronę cieków mających znaczenie 
dla ekosystemu gminy. Ponadto wprowadzo-
no obowiązek wykonania odstojników wód 
deszczowych dla większych powierzchni o na-
wierzchni utwardzonej (place, parkingi itp.). Plan 
ustala również obowiązek unieszkodliwienia 
ścieków komunalnych poprzez ich odprowa-
dzenie do oczyszczalni dla wszystkich terenów 
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudo-
wę.

2. Ustala się zakaz grodzenia nieruchomości w 
odległości mniejszej niż 1,5 metra od krawędzi 
cieku.

§ 9

W obszarze opracowania nie występują tereny 
zagrożone osuwaniem się mas ziemnych ani tere-
ny narażone na niebezpieczeństwo powodzi.

§ 10

1. Zabudowę ograniczono poprzez ustalenie 
niskich wskaźników zabudowy działek oraz, 
dla terenów rolnych, nałożono na inwestorów 
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obowiązek wykonania infrastruktury technicznej 
i dojazdów.

2. Na terenach oznaczonych symbolem R obo-
wiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla 
terenów zabudowy zagrodowej.

3. Na terenach oznaczonych symbolem M obo-
wiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla 
terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej.

§ 11

Ze względu na niską lesistość gminy w planie 
przeznaczono tylko jeden niewielki (0,07 ha) teren 
leśny pod zabudowę.

§ 12

Zasady kształtowania ładu przestrzennego ustalo-
no poprzez wprowadzony w planie system wskaź-
ników i ograniczeń dotyczących zabudowy o róż-
nych funkcjach. System oparto na założeniu zróż-
nicowania wielkości i kształtu kubatur o ustalonym 
przeznaczeniu.

Rozdział 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 13

Podczas prowadzenia większych prac ziemnych na 
terenie całej gminy (dotyczy wykopów wąskoprze-
strzennych o długości ponad 1000 metrów oraz o 
powierzchni ponad 1000m2) wymaga się zawiado-
mienia Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków o zamiarze przeprowadzenia takich ro-
bót. 

Rozdział 4

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych

§ 14

Ustala się następujące wymagania dotyczące 
kształtowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz stosowania barier architektonicznych 

powodujących ograniczenie dostępności przez 
osoby niepełnosprawne,

2) nawierzchnie placów, chodników wykonane z 
materiałów przeciwpoślizgowych; zaleca się nie 
stosowanie nawierzchni asfaltowych,

3) w strefach pieszych należy przewidzieć strefy 
wypoczynku z zielenią towarzyszącą,

4) zieleń w terenach publicznych nie musi być 
związana z gruntem; dopuszcza się stosowanie 
gazonów, donic itp.,

5) lokalizacja reklam nie może naruszać widocz-
ności dróg publicznych, ani przesłaniać lub 
stanowić tła dla znaków drogowych.

Rozdział 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie

§ 15

W planie uwzględniono ustalenia przepisów szcze-
gólnych dla następujących obszarów i obiektów 
prawnie chronionych:
1) tereny górnicze – na podstawie rejestru obsza-

rów górniczych (TG „Wilchwy” KW S.A. KWK 
„Marcel”, TG „Radlin I” KW S.A. KWK „Mar-
cel”).

Rozdział 6

Zasady i warunki scalania 
i podziału nieruchomości

§ 16

1. Scalanie i podział działek pod zabudowę we-
wnątrz terenów następuje pod warunkiem, że 
nowe działki posiadają proporcje kształtu (sto-
sunek długości do szerokości działki) nie większe 
niż 7,5. Zasady podziału wewnętrznego terenu 
po scaleniu są następujące:

 1) front wydzielonych działek przylegających do 
drogi publicznej (KD) lub wydzielonego do-
jazdu nie może być mniejszy niż 18 metrów 
(ustalenie nie dotyczy działek przylegających 
do placu manewrowego sięgacza oraz dzia-
łek mniejszych niż 500m2);

 2) przy podziale terenu na działki należy wy-
dzielić dojazd jeśli nie można zachować 
bezpośredniego dostępu do drogi publicz-
nej,

 3) wydzielenie dojazdu jest zgodne z planem 
gdy jego szerokość jest równa lub większa: 
a) 8,5m gdy służy za dojście i dojazd (rów-

nież ciąg pieszo-jezdny) do 16 lub mniej 
działek,

b) 10m w pozostałych przypadkach;
 4) wydzielenie dojazdu w formie sięgacza (nie 

posiadającego dwustronnego dostępu do 
drogi publicznej) wymaga zachowania para-
metrów drogi pożarowej zakończonej placem 
manewrowym.

2. Podział działek pod zabudowę wewnątrz te-
renów następuje pod warunkiem, że nowe 
działki posiadają proporcje kształtu (stosunek 
długości do szerokości działki) nie większe niż 
7,5. Zasady podziału wewnętrznego terenu są 
następujące: 
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 1) front wydzielonych działek przylegających do 
drogi publicznej (KD) lub wydzielonego do-
jazdu nie może być mniejszy niż 18 metrów 
(ustalenie nie dotyczy działek przylegających 
do placu manewrowego sięgaczy oraz dzia-
łek mniejszych niż 500m2);

 2) przy podziale terenu na działki należy wy-
dzielić dojazd jeśli nie można zachować 
bezpośredniego dostępu do drogi publicznej, 
wydzielenie dojazdu jest zgodne z planem 
gdy spełnia następujące kryteria:
a) w obrębie terenów przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniowo-usługową (M):
– gdy następuje wydzielenie maksymal-

nie 5 działek pod zabudowę lub bu-
dowlanych – dostęp do drogi publicz-
nej przez działkę gruntu o szerokości 
minimalnej 5m;

– gdy wydzielenie dotyczy 6 ÷ 16 działek 
– dostęp do drogi publicznej przez 
dojazd o szerokości minimalnej 
8,5m;

– gdy wydziela się 17 lub więcej działek 
– dostęp do drogi publicznej przez 
dojazd o szerokości minimalnej 10m

b) w obrębie pozostałych terenów przezna-
czonych pod zabudowę:
– dostęp do drogi publicznej przez do-

jazd o szerokości minimalnej 10m;
– dla terenów przemysłowych (P) – do-

stęp do drogi publicznej przez dojazd 
o szerokości minimalnej 12m;

 3) wydzielenie dojazdu w formie sięgacza (nie 
posiadającego dwustronnego dostępu do 
drogi publicznej) wymaga zachowania para-
metrów drogi pożarowej zakończonej placem 
manewrowym, jeśli sięgacz obsługuje więcej 
niż 5 działek.

§ 17

Na działkach istniejących, których wydzielenie 
nastąpiło przed dniem uprawomocnienia się ni-
niejszego planu miejscowego, posiadających front 
mniejszy niż 18m dopuszcza się realizację obiektów 
zgodnie z przeznaczeniem terenu, jeśli służy to 
uzupełnieniu zabudowy.

§ 18

Jeśli podziału dokonuje się w celu poszerzenia 
nieruchomości sąsiedniej oraz regulacji granic 
między sąsiadami – zasad podziału określonych w 
§ 16, ust. 2 nie stosuje się.

Rozdział 7

Zasady modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów komunikacji

§ 19

1. Ustalenia dotyczące systemu komunikacji w 
granicach gminy określa tabela nr 6:

tabela nr 6

oznaczenie na rysunku 
planu

określenia dotyczące klasy dróg i ulic

1 2

KD/L istniejące i projektowane drogi gminne, klasa – lokalne (L)

2. Ustalona klasa pochodzi z obowiązujących prze-
pisów odrębnych - zmiana przepisów odrębnych 
nie wymaga zmiany planu,

3. Ograniczenia dotyczące włączeń do dróg pu-
blicznych zapisane w DZIALE 3 dotyczą działek 
pod zabudowę, które nie posiadają włączeń w 
stanie istniejącym,

4. Warunki dopuszczenia włączeń indywidualnych 
do drogi klasy główna (DK nr 78) są zawarte w 
ustaleniach szczegółowych dla terenów, dopusz-
cza się inne włączenia za zgodą zarządcy drogi.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się 

ustalenie niższej klasy dróg i ulic.

§ 20

Wymaga się zachowania minimalnych ilości miejsc 
parkingowych na działce pod zabudowę lub dział-
ce budowlanej. Nie dopuszcza się bilansowania 
miejsc postojowych wzdłuż ulic (nie dotyczy obiek-
tów celu publicznego użytkowanych lub realizowa-
nych przez samorząd lokalny). Wykaz funkcji obiek-
tów na działkach, wskaźników i jednostek odnie-
sienia zawiera tabela nr 7:

tabela nr 7

funkcja obiektu
ilość miejsc 

parkingowych
jednostka odniesienia

1 2 3

budynki mieszkalne (mieszkania) 1-2
1 mieszkanie lub dom 

jednorodzinny
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biura i budynki administracji 1 30-40m2 pow. użytkowej

pomieszczenia o dużej częstotliwości 
odwiedzających (praktyki lekarskie, pocz-
ta, biura wysyłkowe)

1 20-30m2 pow. użytkowej

sklepy do 700m2 pow. użytkowej
1 (ale nie mniej niż 2 
miejsca na 1 sklep)

30-50m2 pow. sprzedaży

sklepy powyżej 700m2 pow. użytkowej 1 10-30m2 pow. sprzedaży

restauracje 1 4-8m2 pow. dla gości

salony gry
1

(minimum 3 miejsca)
10-20m2 pow. użytkowej 

zabudowanej aparatami do gry

zakłady handlowe, przedsiębiorstwa 1
50-70m2 pow. użytkowej

lub na 3 osoby zatrudnione

magazyny, place magazynowe 
(składowe)

1
120m2 pow. użytkowej

lub na 3 osoby zatrudnione

place wystawowe i place handlowe 1
80-100m2 pow. użytkowej

lub na 1 osobę zatrudnioną

warsztaty samochodowe, stacje paliw z 
warsztatami napraw

6 1 stanowisko napraw

myjnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia

Rozdział 8

Zasady modernizacji, rozbudowy 
i budowy infrastruktury technicznej

§ 21

Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub re-
alizacja urządzeń (np.: kolektory kanalizacji sanitarnej, 
pompownie ścieków, odstojniki wód opadowych, 
kolektory kanalizacji deszczowej, pompownie wody, 
zbiorniki wody, wodociągi, studnie, urządzenia i linie 
elektroenergetyczne średniego i niskiego napięcia, 
urządzenia – maszty i linie teletechniczne, urządzenia 
– np.: stacje redukcyjno-pomiarowe i sieci gazowe 
itp.) jest możliwa na każdym terenie wskazanym w 
planie. Wielkość terenu przeznaczonego pod ww. 
urządzenia infrastruktury technicznej nie może prze-
kroczyć 500m2. Dopuszcza się wydzielenie na ten cel 
działki gruntu, do której dojazd powinien spełniać 
wymagania przejazdu pożarowego.

§ 22

1. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
wodę:

 1) zachowuje się istniejące sieci wodociągowe, 
dopuszczając przebudowę odcinków sieci ze 
względów technicznych i eksploatacyjnych, 

 2) w przypadku budowy nowych odcinków sieci 
dopuszcza się prowadzenie projektowanych 
sieci (wg projektów realizacyjnych) pod wa-
runkiem, że nie ograniczą one możliwości 

wykorzystania terenu w sposób określony 
w planie.

2. Ustala się następujące zasady odprowadzania 
i oczyszczania ścieków:

 1) przyjmuje się zasadę wyposażenia wszyst-
kich obszarów zainwestowania w grupowe 
systemy kanalizacji zgodnie z koncepcją 
skanalizowania gminy,

 2) w przypadku budowy nowych odcinków sieci 
dopuszcza się prowadzenie projektowanych 
sieci (wg projektów realizacyjnych) pod wa-
runkiem, że nie ograniczą one możliwości 
wykorzystania terenu w sposób określony w 
planie;

 3) dopuszcza się tymczasowe użytkowanie 
szczelnego szamba jeśli nie można podłączyć 
obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej;

 4) dopuszcza się inne, docelowe rozwiązania 
gospodarki ściekowej, np.: oczyszczalnie in-
dywidualne – przydomowe, jeśli nie można 
podłączyć obiektu do sieci kanalizacji sani-
tarnej.

3. Ustala się następujące zasady odprowadzania 
wód deszczowych:

 1) odprowadzenie wód deszczowych należy 
przewidzieć do istniejących odbiorników; 

 2) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepusz-
czalnych o powierzchni powyżej 1000m2 

wymaga się zastosowania odstojników 
wód deszczowych; obowiązek zastosowania 
odstojników dla nawierzchni o powierzchni 
powyżej 1000m2 nie dotyczy dróg i ulic jeśli 
zezwalają na to przepisy szczególne, ustalenie 
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nie zwalnia inwestorów z obowiązku wyko-
nania odstojników (lub innych, wymaganych 
urządzeń) jeśli skład odprowadzanych wód 
deszczowych tego wymaga.

4. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
gaz:

 1) zasilanie w gaz przewidziano z istniejących 
sieci z możliwością ich rozbudowy;

 2) istniejący system zaopatrzenia w gaz, oparty 
na gazociągu wysokiego ciśnienia o śred-
nicy 150 i stacji redukcyjno-pomiarowej I 
stopnia zlokalizowanej w Gorzycach i sieci 
gazociągów średniego ciśnienia powinien 
być rozbudowywany poprzez rozwój sieci 
średniego ciśnienia;

 3) dopuszcza się realizację nowej stacji re-
dukcyjno-pomiarowej I stopnia i budowę 
odrębnej sieci średniego ciśnienia;

 4) dopuszcza się wprowadzenie niskociśnienio-
wej sieci zaopatrzenia w gaz.

5. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
energię elektryczną:

 1) zasilanie w energię elektryczną przewidziano 
z istniejących linii z możliwością ich rozbu-
dowy;

 2) prowadzenie nowych linii średniego i niskie-
go napięcia przewidziano pod powierzchnią 
terenu;

 3) dopuszcza się budowę linii napowietrznych 
w przypadku gdy nie ma możliwości prze-
prowadzenia ich pod ziemią.

6. Ustala się następujące zasady prowadzenia sieci 
teletechnicznych:

 1) sieci teletechniczne należy prowadzić pod 
powierzchnią terenu;

 2) dopuszcza się budowę linii napowietrznych 
tylko w przypadku gdy nie ma możliwości 
przeprowadzenia ich pod ziemią.

7. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
energię cieplną:

 1) gospodarka cieplna powinna zostać oparta 
na indywidualnych kotłowniach pracujących 
na paliwie gazowym lub na paliwach ropo-
pochodnych;

 2) dopuszcza się stosowanie kotłów ekologicz-
nych na paliwo stałe (np.: spalające drewno, 
słomę lub węgiel z paleniskiem ekologicz-
nym, np.: retortowym).

8. Gospodarkę odpadami należy prowadzić zgod-
nie z obowiązującymi przepisami.

Dział III

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW 
WYZNACZONYCH PLANEM

§ 23

1. Ustalenia dla terenów wydzielonych liniami 

rozgraniczającymi obowiązują niezależnie od 
ewentualnych połączeń lub podziałów działek 
budowlanych lub działek pod zabudowę.

2. Ustalenia odnoszące się do stanu istniejącego 
dotyczą stanu istniejącego w momencie złoże-
nia wniosku o pozwolenie na budowę.

3. Ustalenia szczegółowe obowiązują dla każdej 
wydzielonej działki budowlanej lub pod zabu-
dowę.

4. Przeznaczenie uzupełniające i dopuszczalne 
określone w przepisach szczegółowych powinno 
być rozliczone łącznie i nie może przekroczyć 
50% powierzchni działki.

5. Możliwe jest mieszanie dopuszczonych funkcji 
w jednej kubaturze, rozdzielenie funkcji w od-
rębnych kubaturach na jednej działce – a także 
realizacja kubatury o jednej z ustalonych funkcji 
podstawowych, uzupełniających lub dopuszczal-
nych przy zachowaniu proporcji zajęcia działki 
odpowiednio pod zabudowę lub budowlaną.

6. Dopuszcza się lokalizację urządzeń i sieci infra-
struktury technicznej na każdym terenie – zasady 
lokalizacji reguluje § 21 niniejszej uchwały.

7. Zasady podziału i scalania działek pod zabudo-
wę ustalone w Rozdziale 6 niniejszej uchwały 
obowiązują dla wszystkich terenów.

§ 24

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu M:
1) 02.1.M (powierzchnia 1,46 ha – załącznik nr 4):
 a) przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – mieszkalnic-
two wielorodzinne lub jednorodzinne 
średniej i niskiej intensywności, 

– uzupełniające (do 50%) – usługi, handel, 
gastronomia, place zabaw dla dzieci, 
place sportowe, zieleń urządzona, parkin-
gi, 

– dopuszczalne (do 25%) – mieszkalnictwo 
pensjonatowe, nieuciążliwe rzemiosło 
produkcyjne z warsztatami wytwórczymi 
(w tym produkcja i usługi rolne); 

 b) intensywność zabudowy: 
– (działka do 500m2) – działka pod zabudo-

wę: 45%, działka budowlana: 65%;
– (działka od 500m2) – działka pod zabudo-

wę: 33%, działka budowlana: 50%;
 c) powierzchnia biologicznie czynna: 

– (działka do 500m2) – działka pod zabudo-
wę: powyżej 30%, działka budowlana: 
powyżej 20%;

– (działka od 500m2) – działka pod zabudo-
wę: powyżej 50%, działka budowlana: 
powyżej 40%; 

 d) wielkość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce:
– działka pod zabudowę: do 3500m3,
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– działka budowlana: jak budynek istnieją-
cy z tolerancją 33%;

 e) wysokość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: 
– działka pod zabudowę: 1 ÷ 3 kondygnacje 

nadziemne plus poddasze; nie więcej niż 
13 m;

– działka budowlana: jak budynek istnieją-
cy z tolerancją 33%;

 f) geometria dachu obiektów o funkcji pod-
stawowej na działce: kierunek kalenicy: 
prostopadły lub równoległy do bocznej 
granicy działki, spadki połaci 10 ÷ 50 stopni; 
zaleca się dostosowanie parametrów nowej 
kubatury i geometrii dachu do kubatur ist-
niejących w sąsiedztwie i dostępnych z tej 
samej drogi, sąsiedztwem jest najbliższy 
budynek (o podobnej funkcji), jeśli odległość 
do najbliższego budynku jest większa niż 
150m – należy stosować parametry usta-
lone, nie dopuszcza się realizacji dachów 
o przesuniętej w pionie kalenicy oraz o 
niesymetrycznych spadkach połaci, również 
wtedy, gdy takie występują w sąsiedztwie, 
geometria dachu powinna nawiązywać do 
budynku sąsiedniego;

 g) inne budynki (funkcje uzupełniające i dopusz-
czalne):
– wielkość kubatur: do 3000m3, 
– wysokość obiektów: do 15m;
– geometria dachów: kierunek kalenicy – 

prostopadły lub równoległy do budynku 
głównego, spadki identyczne jak w bu-
dynku funkcji podstawowej;

– dopuszcza się odstąpienie od ustalonych 
parametrów jeśli budynki gospodarcze są 
lokowane w głębi działki, minimum 30 m 
za budynkiem frontowym funkcji podsta-
wowej, dachy płaskie należy stosować 
odpowiednio w zależności od kubatur 
istniejących w sąsiedztwie, nie dopuszcza 
się realizacji dachów o przesuniętej w 
pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych 
spadkach połaci;

 h) elementy małej architektury: zakazuje się 
stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wys. powyżej 120 cm; 

 i) miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
na działce: 1-2 m.p. na 1 mieszkanie lub na 
dom jednorodzinny, inne funkcje - wg tabeli 
nr 7 w § 20; 

 j) tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo;

 k) obsługa komunikacyjna terenu poprzez układ 
dróg wewnętrznych lub dojazdowych, nie 
dopuszcza się bezpośrednich zjazdów na 
działki, zjazd z drogi krajowej nr 78 na układ 
dróg wewnętrznych lub dojazdowych należy 

uzgodnić z zarządcą drogi;
 l) dla budynków należy uwzględnić potrzebę 

wykonania zabezpieczeń gwarantujących do-
trzymanie normowych standardów poziomu 
hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi, np.: 
w postaci przegród zewnętrznych o odpo-
wiedniej izolacyjności akustycznej lub okien 
i drzwi dźwiękochłonnych, zieleni izolacyjnej 
itp., koszty ochrony akustycznej ponosi inwe-
stor;

 2) 02.2.M (powierzchnia 0,07 ha – załącznik 
nr 5): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
02.1.M (nie dotyczy liter k oraz l) oraz:

 ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji 
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gór-
niczych, dotyczących prognozowanych skutków 
eksploatacji górniczej, uzyskanych od wła-
ściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego.

§ 25

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literą P:
1) 02.1.P (powierzchnia 8,16 ha – załącznik nr 3):
 a) przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – przemysł, 
rzemiosło produkcyjne, składy, magazyny, 
bazy przedsiębiorstw produkcyjnych, 
komunalnych, rolnych, komunikacyjnych; 
stacje paliw;

– uzupełniające (do 50%) – przemysłowe 
oczyszczalnie ścieków, administracja, 
zieleń izolacyjna, parkingi, garaże;

– dopuszczalne (do 25%) – handel, gastro-
nomia, rzemiosło, usługi; 

 b) intensywność zabudowy: działka pod zabu-
dowę: 66%, działka budowlana: 75%;

 c) powierzchnia biologicznie czynna: działka 
pod zabudowę: powyżej 25%, działka bu-
dowlana: powyżej 20%;

 d) wielkość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: nie ogranicza się

 e) wysokość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: do 19m;

 f) geometria dachu obiektów o funkcji podsta-
wowej na działce: nie ustala się

 g) inne budynki (funkcje uzupełniające i dopusz-
czalne):
– wielkość kubatur: do 4000m3, dopuszcza 

się odstąpienie od ustalonych parame-
trów jeśli budynki gospodarcze są loko-
wane w głębi działki, minimum 30m za 
budynkiem frontowym

– wysokość: nie większa niż budynków 
głównych;

– geometria dachów: nie ustala się;
 h) elementy małej architektury: zakazuje się 
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stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wys. powyżej 120 cm; 

 i) miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
na działce w zależności od funkcji obiektów, 
wykaz funkcji obiektów, wskaźników i jedno-
stek odniesienia zawiera tabela nr 7 w § 20; 

 j) tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo;

 k) obsługa komunikacyjna terenu wyłącznie z 
układu lokalnego;

2) 02.2.P (powierzchnia 12,62 ha – załącznik nr 
3): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 02.1.P 
oraz:

 a) projektowaną zabudowę należy lokalizować 
w odległości minimum 50 metrów od kra-
wędzi jezdni autostrady A1.

§ 26

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literą R:
1) 02.1.R (powierzchnia 0,84 ha – załącznik nr 1):
 a) przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – łąki, pastwi-
ska, rola, intensywna produkcja rolna, 
sady, uprawy ogrodnicze w tym uprawy 
przemysłowe,

– uzupełniające (do 50%) – infrastruktura 
techniczna, drogi, 

– dopuszczalne (do 25%) – urządzenia i 
obiekty związane z produkcją rolną i 
ogrodniczą, zabudowa zagrodowa; 

 b) warunki dopuszczenia zabudowy zagrodo-
wej: teren ma dostęp do drogi publicznej; 
infrastruktura techniczna jest wystarczająca 
dla zamierzenia budowlanego;

 c) intensywność zabudowy: działka pod zabu-
dowę: 20%, działka budowlana: 25%;

 d) powierzchnia biologicznie czynna: działka 
pod zabudowę: powyżej 75%, działka bu-
dowlana: powyżej 60%;

 e) wielkość kubatur na działce: nie ogranicza 
się;

 f) wysokość kubatur: 
– działka pod zabudowę: nie więcej niż 

15m;
– działka budowlana: zaleca się dostosowa-

nia parametru nowej kubatury do kubatur 
istniejących w sąsiedztwie i dostępnych z 
tej samej drogi, sąsiedztwem jest najbliż-
szy budynek (o podobnej funkcji), jeśli 
odległość do najbliższego budynku jest 
większa niż 150m – należy stosować pa-
rametr ustalony;

 g) geometria dachu obiektów na działce: kieru-
nek kalenicy: prostopadły lub równoległy do 
bocznej granicy działki, spadki połaci 10 ÷ 50 
stopni; zaleca się dostosowanie parametrów 

nowej kubatury i geometrii dachu do kubatur 
istniejących w sąsiedztwie i dostępnych z 
tej samej drogi, sąsiedztwem jest najbliższy 
budynek (o podobnej funkcji), jeśli odległość 
do najbliższego budynku jest większa niż 
150m – należy stosować parametry usta-
lone, nie dopuszcza się realizacji dachów 
o przesuniętej w pionie kalenicy oraz o 
niesymetrycznych spadkach połaci, również 
wtedy, gdy takie występują w sąsiedztwie, 
geometria dachu powinna nawiązywać do 
budynku sąsiedniego; 

 h) elementy małej architektury: zakazuje się 
stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wys. powyżej 120 cm; 

 i) miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
na działce: 1-2 m.p. na 1 mieszkanie lub na 
dom jednorodzinny, inne funkcje - wg tabeli 
nr 7 w § 20; 

 j) tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo.

§ 27

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literami UP:
1) 02.1.UP (powierzchnia 0,37 ha – załącznik nr 

1):
 a) przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – usługi, rze-
miosło produkcyjne, składy, magazyny, 
bazy przedsiębiorstw produkcyjnych, 
komunalnych, rolnych, komunikacyjnych; 
stacje paliw;

– uzupełniające (do 50%) – przemysłowe 
oczyszczalnie ścieków, administracja, 
zieleń izolacyjna, parkingi, garaże; handel, 
gastronomia, rzemiosło, usługi;

– dopuszczalne (do 25%) – mieszkalnic-
two; 

 b) intensywność zabudowy: 
– działka pod zabudowę: 60%,
– działka budowlana: 70%;

 c) średnia ważona liczby kondygnacji: 1 ÷ 4;
 d) powierzchnia biologicznie czynna: 

– działka pod zabudowę: powyżej 30%,
– działka budowlana: powyżej 20%;

 e) wielkość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: nie ogranicza się

 f) wysokość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: do 19m;

 g) geometria dachu obiektów o funkcji podsta-
wowej na działce: nie ustala się

 h) elementy małej architektury: zakazuje się 
stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wysokości powyżej 120 cm; 

 i) miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
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na działce w zależności od funkcji obiektów, 
wykaz funkcji obiektów, wskaźników i jedno-
stek odniesienia zawiera tabela nr 7 w § 20;

 j) tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo;

2) 02.2.UP (powierzchnia 1,80 ha – załącznik nr 2): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 02.1.UP 
oraz:

 a) obsługa komunikacyjna terenu poprzez je-
den zjazd z drogi krajowej nr 78 – wspólny 
dla wszystkich istniejących i wydzielonych 
działek na terenie;

3) 02.3.UP (powierzchnia 1,61 ha – załącznik nr 6): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 02.1.UP 
oraz:

 ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji o 
przewidywanych czynnikach geologiczno-gór-
niczych, dotyczących prognozowanych skutków 
eksploatacji górniczej, uzyskanych od wła-
ściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego.

§ 28

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literami ZP:
1) 02.1.ZP (powierzchnia 0,41 ha – załącznik nr 

2):
 a) przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – parki, skwe-
ry, ogrody, zieleń urządzona;

– uzupełniające (do 50%) – zbiorniki wodne, 
urządzenia zabaw dla dzieci, sportowe, 
obiekty rekreacyjne i turystyczne (gastro-
nomia, handel itp.);

– dopuszczalne (do 25%) – istniejąca zieleń 
nieurządzona (łąki, zadrzewienia, las);

 b) intensywność zabudowy: 10%;
 c) średnia ważona liczby kondygnacji: 1;
 d) powierzchnia biologicznie czynna: nie określa 

się;
 e) wielkość kubatur na działce: do 1000m3; 
 f) wysokość kubatur: nie ogranicza się; 
 g) geometria dachu: nie ustala się;
 h) tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-

sowe, bezterminowo.

§ 29

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literami ZL:
1) 02.1.ZL (powierzchnia 0,57 ha – załącznik nr 

3):
 a) przeznaczenie terenu: lasy;
 b) obowiązuje zakaz zabudowy.

§ 30

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literami KD:
1) KD/L: (powierzchnia 0,52 ha – załącznik nr 3):
 a) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy 

lokalnej;
 b) wymagana podwyższona klasa techniczna 

uwzględniająca częstokrotny przejazd samo-
chodów ciężarowych;

 c) minimalna szerokość jezdni 6m; wymaga się 
minimum jednostronnego chodnika.

Dział IV

Ustalenia końcowe

§ 31

Ustala się stawkę procentową stanowiącą podsta-
wę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 
poz. 717 z późn. zmianami) równą 10%. 

§ 32

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Gorzyce.

§ 33

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY

    mgr inż. Czesław Zychma
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Załącznik Nr 8
do Uchwały Nr XXIII/201/08

Rady Gminy Gorzyce
z dnia 30 października 2008 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu, nie uwzględnionych przez Wójta:
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nie-
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nie wpłynęła żadna uwaga do zmiany planu miejscowego

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY

    mgr inż. Czesław Zychma

Załącznik Nr 9
do Uchwały Nr XXIII/201/08

Rady Gminy Gorzyce
z dnia 30 października 2008 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 

które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w zmianach planu inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 
należą do zadań własnych gminy będzie Gmina 
Gorzyce oraz administratorzy lub właściciele 
sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz 
dróg i ulic.

2. Źródłem finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, które należą do zadań 

własnych gminy będą:
 – budżet Gminy Gorzyce,
 – środki i fundusze zewnętrzne,
 – fundusze prywatne.

    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY

    mgr inż. Czesław Zychma

4584

UCHWAŁA NR XXIII/202/08
Rady Gminy Gorzyce

z dnia 30 października 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyce

 Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 
42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 
poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 27 w zw. 
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) 
oraz w związku z Uchwałą Nr XIII/74/07 z dnia 22 
listopada 2007 r. w sprawie przystąpienia do zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gorzyce, po stwierdzeniu zgod-
ności z ustaleniami studium uwarunkowań i kie-
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runków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Gorzyce,

Rada Gminy Gorzyce
uchwala:

zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Gorzyce

DZIAŁ I

PRZEDMIOT I ZAKRES USTALEŃ PLANU

§ 1

1. Przedmiotem zmian miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego są tereny w całej 
gminie o powierzchni łącznej ok. 13,8 ha jak na 
załącznikach graficznych w skali 1 : 1 000.

2.  Załącznikami do niniejszej uchwały są: 
 1) rysunek planu: 

a)  załącznik nr 1a,
b)  załącznik nr 1b,
c)  załącznik nr 2a,
d)  załącznik nr 2b,
e)  załącznik nr 3,
f)  załącznik nr 4a,
g)  załącznik nr 4b,
h)  załącznik nr 5,
i)  załącznik nr 6,
j)  załącznik nr 7,
k)  załącznik nr 8,
l)  załącznik nr 9,

    m)  załącznik nr 10a,
n)  załącznik nr 10b,
o)  załącznik nr 11,
p)  załącznik nr 12,
q)  załącznik nr 13,
r)  załącznik nr 14,
s)  załącznik nr 15a,
t)  załącznik nr 15b
u)  załącznik nr 16a,
v)  załącznik nr 16b,

     w)  załącznik nr 17a,
x)  załącznik nr 17b,
y)  załącznik nr 18,
z)  załącznik nr 19a,

    aa)  załącznik nr 19b,
    bb)  załącznik nr 19c,
    cc)  załącznik nr 19d,
    dd)  załącznik nr 20a,
    ee)  załącznik nr 20b,
     ff)  załącznik nr 21a,
   gg)  załącznik nr 21b,
   hh)  załącznik nr 21c,
     ii)  załącznik nr 22,
     jj)  załącznik nr 23,
    kk)  załącznik nr 24a – legenda planu,

ll)  załącznik nr 24b – zmiany planu miejsco-

Poz. 4584

wego Gminy Gorzyce na tle studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Gorzyce,

 2)  załącznik nr 25 – rozstrzygnięcie o sposobie 
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

 3)  załącznik nr 26 – rozstrzygnięcie o sposobie 
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z 
zakresu infrastruktury technicznej, które na-
leżą do zadań własnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania,

3.  Załączniki nr 25 i 26 nie są ustaleniami planu 
miejscowego.

4.  Równoprawnym zapisem rysunku planu jest 
również zapis elektroniczny na rastrze mapy za-
sadniczej. 

§ 2

Zakres ustaleń planu obejmuje:
1)  przeznaczenie terenów oraz linie rozgranicza-

jące tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego;

3)  zasady ochrony środowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5)  wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych;

6)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki in-
tensywności zabudowy;

7)  granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrębnych przepisów, w 
tym terenów górniczych, a także narażonych na 
niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych;

8)  szczegółowe zasady i warunki scalania i podzia-
łu nieruchomości objętych planem miejsco-
wym;

9)  szczególne warunki zagospodarowania tere-
nów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w 
tym zakaz zabudowy;

10) sposób i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urządzania i użytkowania terenów;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

12) stawki procentowe, na podstawie których usta-
la się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 
80, poz. 717 z późniejszymi zmianami).

§ 3

Obowiązujące ustalenia graficzne na rysunku pla-
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nu to:
1)  przebiegi linii rozgraniczających tereny o 

różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania oraz oznaczenia graficzne i
literowe tych terenów, 

2)  przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, 
brak oznaczenia linii zabudowy oznacza obo-
wiązek zastosowania nieprzekraczalnej linii 
zabudowy wynikającej z przepisów odrębnych 
(dotyczy odległości od dróg, ulic, terenów i to-
rów kolejowych, wałów przeciwpowodziowych, 
cmentarzy, linii elektroenergetycznych średnich, 
wysokich i najwyższych napięć, gazociągów a 
także lasów, cieków i zbiorników wodnych itp.), 
linia zabudowy przecinająca istniejący obiekt 
oznacza nakaz jej zachowania w przypadku wy-
burzenia lub rozbudowy obiektu, w przypadku 
modernizacji obiektu obowiązuje istniejący 
obrys.

DZIAŁ II

USTALENIA OGÓLNE PLANU

§ 4

Ustalenia Działu II. obowiązują o ile ustalenia szcze-
gółowe Działu III. nie stanowią inaczej.

§ 5

Ilekroć w uchwale jest mowa o:
1)  planie – należy przez to rozumieć zmianę 

miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego;

2)  działce pod zabudowę – należy przez to rozumieć 
niezabudowaną część lub całość nieruchomości 
gruntowej, której wielkość, cechy geometryczne, 
dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie 
w urządzenia infrastruktury technicznej speł-
niają wymogi realizacji obiektów budowlanych 
wynikające z odrębnych przepisów i nie jest ob-
jęta w niniejszym planie zakazem zabudowy,

3)  intensywności zabudowy – należy przez to 
rozumieć stosunek powierzchni zabudowy do 
powierzchni działki pod zabudowę lub budow-
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lanej,
4)  przeznaczeniu podstawowym – należy przez 

to rozumieć, że powinno być ono realizowane 
na powierzchni większej niż 50% powierzchni 
działki pod zabudowę lub budowlanej,

5)  przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez 
to rozumieć, że funkcje wymienione w tabeli 
nr 1 jako uzupełniające mogą być realizowane 
na powierzchni mniejszej niż 50% powierzchni 
działki pod zabudowę lub budowlanej, funkcje 
istniejące bilansuje się łącznie z projektowany-
mi, 

6)  przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez 
to rozumieć, że funkcje wymienione w tabeli 
nr 1 jako dopuszczalne mogą być realizowane 
na powierzchni mniejszej niż 25% powierzchni 
działki pod zabudowę lub budowlanej, funkcje 
istniejące bilansuje się łącznie z projektowany-
mi,

7)  stanie istniejącym – należy przez to rozumieć 
stan istniejący w momencie złożenia wniosku 
o pozwolenie na budowę,

8)  terenie – należy przez to rozumieć kontur 
wydzielony na rysunku planu „linią rozgra-
niczającą” i opisany odrębnym oznaczeniem 
literowo-cyfrowym (np.: 01.1.M, 01.2.M ... 
01.1.U, 01.2.U itp.) i posiadający jednakowe 
ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, 

9)  terenie publicznym – należy przez to rozumieć 
teren, na którym inwestycje celu publicznego 
zajmują więcej niż 50% powierzchni działek pod 
zabudowę, niezależnie od ustalonej funkcji.

Rozdział 1

Przeznaczenie terenów oraz zasady ochrony 
i kształtowania ładu przestrzennego 

(parametry i wskaźniki kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu)

§ 6

1. Ustala się następujące przeznaczenie podsta-
wowe, uzupełniające i dopuszczalne terenu 
zgodnie z tabelą nr 1:

tabela nr 1

PRZEZNACZENIE TERENÓW

oznaczenie
literowe

podstawowe
(ponad 50%)

uzupełniające
(do 50%)

dopuszczalne
(do 25% całego terenu, 

rozliczane razem z 
uzupełniającym)

1 2 3 4

KD drogi i ulice publiczne
chodniki, pobocza, rowy, 
skarpy itp.

ścieżki rowerowe

KDW
drogi i ulice wewnętrzne, 
parkingi

chodniki, pobocza, rowy, 
skarpy, itp.

ścieżki rowerowe;
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mieszkalnictwo wielorodzinne 
lub jednorodzinne średniej i ni-
skiej intensywności; 

usługi, handel, gastronomia, 
place zabaw dla dzieci, place 
sportowe, zieleń urządzona, 
parkingi;

mieszkalnictwo pensjona-
towe, nieuciążliwe rzemio-
sło produkcyjne z warszta-
tami wytwórczymi (w tym 
produkcja i usługi rolne);

R

łąki, pastwiska, rola, intensywna 
produkcja rolna, sady, uprawy 
ogrodnicze w tym uprawy prze-
mysłowe;

infrastruktura techniczna, 
drogi

urządzenia i obiekty zwią-
zane z produkcją rolną i 
ogrodniczą, zabudowa 
zagrodowa 

UP

usługi, rzemiosło produkcyjne, 
składy, magazyny, bazy przedsię-
biorstw produkcyjnych, komu-
nalnych, rolnych, komunikacyj-
nych; handel; stacje paliw

przemysłowe oczyszczalnie 
ścieków, administracja, zie-
leń izolacyjna, parkingi, ga-
raże

mieszkalnictwo

US

usługi sportu i rekreacji: boiska, 
baseny, kręgielnie, strzelnice, 
obiekty i tereny do jazdy konnej, 
plaże, hotele, domy wczasowe, 
tereny pól biwakowych i namio-
towych, domy gry, atrakcje tury-
styczne itp. z zielenią towarzyszą-
cą; 

zbiorniki wodne, usługi, par-
ki, zieleń parkowa i towarzy-
sząca, parkingi
(w tym dla autobusów); 

handel, gastronomia, rze-
miosło, usługi kultu i kul-
tury, domy letniskowe, 
mieszkalnictwo (w tym 
pensjonatowe), admini-
stracja;
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2. Możliwe jest mieszanie dopuszczonych funkcji 
w jednej kubaturze, rozdzielenie funkcji w od-
rębnych kubaturach na jednej działce – a także 
realizacja kubatury o jednej z ustalonych funkcji 
podstawowej, uzupełniającej lub dopuszczal-
nej przy zachowaniu proporcji zajęcia działki 
odpowiednio pod zabudowę lub budowlaną 
wskazanych w § 7 – tabela nr 2.

3. Poza funkcjami określonymi w ustaleniach 
szczegółowych dla terenów i komunikacji na 
całym obszarze gminy możliwa jest lokalizacja 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej 
na ewentualnie wydzielonych działkach o po-

wierzchni do 500m2. 
4. Warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na 

terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu 
literą R: teren ma dostęp do drogi publicznej; 
infrastruktura techniczna jest wystarczająca dla 
zamierzenia budowlanego.

§ 7

1. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu określają tabele nr 
2 i nr 3:

tabela nr 2

przeznaczenie
obiektu

maksymalna intensywność 
zabudowy działki

minimalna powierzchnia biologicznie 
czynna dla działki

pod zabudowę budowlanej pod zabudowę budowlanej
1 2 3 6 7

M (działka do 500m2) 45% 65% 30% 20%
M (działka od 501m2) 33% 50% 50% 40%
UP 60% 70% 30% 20%
US 20% 33% 75% 65%
R 5% 10% 90% 85%

tabela nr 3

przeznaczenie
obiektu

wielkość kubatury obiektu 
na działce

wysokości obiektów na 
działce

geometria dachu 
obiektów na działce

pod 
zabudowę

budowlanej
pod 

zabudowę
budowlanej

pod 
zabudowę

budowlanej

1 2 3 4 5 6 7
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M do 3500m3,
1)

+/- 33% 1) 1 – 3 kond. 
nadziemne + 

poddasze, 
wysokość do 

13m

+/- 33% 1) kierunek 
kalenicy – 

prostopadły 
lub 

równoległy 
do bocznej 

granicy 
działki, 
spadki 

połaci 10 – 
50 stopni, 
1), 2), 3)

1), 2)

UP nie 
ogranicza się

nie
ogranicza się

do 19m do 19m
nie ustala 

się
nie ustala 

się

US nie 
ogranicza się

nie 
ogranicza się

do 19m do 19m
nie ustala 

się
nie ustala 

się

R
7)

nie 
ogranicza się

nie 
ogranicza się

do 15m 1) kierunek 
kalenicy – 

prostopadły 
lub 

równoległy 
do bocznej 

granicy 
działki, 
spadki 

połaci 10 – 
50 stopni,

1),2),3)

kierunek 
kalenicy, 
spadki 

połaci 1), 
2), 3)

inne budynki (gospodarcze, usługowe itp.) na terenach przeznaczonych pod:

M
do 3000m3,

1), 4)

do 3000m3,
1), 4) do 15m do 15m

kierunek kalenicy 
– prostopadły lub 

równoległy do budynku 
głównego, spadki 

identyczne jak w budynku 
głównym 4), dachy płaskie 

stosuje się 
odpowiednio 3)

UP, US do 4000m3,
4)

nie większa niż budynków głównych nie ustala się

1)  zaleca się dostosowania parametru nowej ku-
batury do kubatur istniejących w sąsiedztwie 
i dostępnych z tej samej drogi, sąsiedztwem 
jest najbliższy budynek (o podobnej funkcji), 
jeśli odległość do najbliższego budynku jest 
większa niż 150m – należy stosować parametr 
ustalony;

2)  nie dopuszcza się realizacji dachów o przesunię-
tej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych 
spadkach połaci, również wtedy, gdy takie wy-
stępują w sąsiedztwie;

3)  geometria dachu powinna nawiązywać do 
budynku sąsiedniego (jak w punkcie 1) z zastrze-
żeniem punktu 2),

4)  dopuszcza się odstąpienie od ustalonych para-
metrów jeśli budynki gospodarcze są lokowane 
w głębi działki, minimum 30m za budynkiem 
frontowym;

5)  w obrębie przestrzeni publicznych nie ogranicza 
się lokalizacji elementów małej architektury; 

6)  zakazuje się stosowania ogrodzeń pełnych 
o wysokości powyżej 120 cm od dróg i ulic; 
tymczasowe lokalizacje obiektów handlowo-
-usługowych dopuszcza się do powierzchni 
użytkowej 5m2 i wysokości do 3,5m;

7)  warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na 
terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu 
literą R: teren ma dostęp do drogi publicznej i 
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infrastruktura techniczna jest wystarczająca dla 
zamierzenia budowlanego;

8)  tymczasowe użytkowanie terenu – dotychcza-
sowe, bezterminowo.

Rozdział 2

Zasady ochrony środowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego

§ 8

1. Plan ustala ochronę cieków mających znaczenie 
dla ekosystemu gminy. Ponadto wprowadzo-
no obowiązek wykonania odstojników wód 
deszczowych dla większych powierzchni o na-
wierzchni utwardzonej (place, parkingi itp.). Plan 
ustala również obowiązek unieszkodliwienia 
ścieków komunalnych poprzez ich odprowa-
dzenie do oczyszczalni dla wszystkich terenów 
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudo-
wę.

2. Ustala się zakaz grodzenia nieruchomości w 
odległości mniejszej niż 1,5 metra od krawędzi 
cieku.

§ 9

W obszarze opracowania nie występują tereny 
zagrożone osuwaniem się mas ziemnych ani tere-
ny narażone na niebezpieczeństwo powodzi.

§ 10

1. Zabudowę ograniczono poprzez ustalenie 
niskich wskaźników zabudowy działek oraz, 
dla terenów rolnych, nałożono na inwestorów 
obowiązek wykonania infrastruktury technicznej 
i dojazdów. 

2. Na terenach oznaczonych symbolem R obo-
wiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla 
terenów zabudowy zagrodowej.

3. Na terenach oznaczonych symbolem M obo-
wiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla 
terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej.

§ 11

Ze względu na niską lesistość gminy w planie nie 
wskazano żadnego terenu zalesionego pod zabu-
dowę. 

§ 12

Ochronę krajobrazu kulturowego i naturalnego 
zapewniono poprzez wprowadzenie strefy ochrony 
krajobrazu i ekspozycji, w której ograniczono za-
równo wielkość jak i wysokość obiektów na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowę i zagospoda-
rowanie. 

§ 13

Zasady kształtowania ładu przestrzennego ustalo-
no poprzez wprowadzony w planie system wskaź-
ników i ograniczeń dotyczących zabudowy o róż-
nych funkcjach. System oparto na założeniu zróż-
nicowania wielkości i kształtu kubatur o ustalonym 
przeznaczeniu.

Rozdział 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

§ 14

Na obszarze opracowania wyznacza się strefę „E” 
ochrony ekspozycji, w której obowiązują następu-
jące ustalenia: w przypadku projektowania nowych 
obiektów lub zmian w obiektach istniejących, dot. 
w szczególności przebiegu i szerokości ulic, wiel-
kości placów, kompozycji zieleni i innych elemen-
tów kompozycji urbanistycznej wymaga się nie-
wprowadzania elementów dysharmonizujących 
lub dominant przestrzennych.

§ 15

Podczas prowadzenia większych prac ziemnych na 
terenie całej gminy (dotyczy wykopów wąskoprze-
strzennych o długości ponad 1000 metrów oraz o 
powierzchni ponad 1000m2) wymaga się zawiado-
mienia Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków o zamiarze przeprowadzenia takich ro-
bót. 

Rozdział 4

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 
przestrzeni publicznych

§ 16

Ustala się następujące wymagania dotyczące 
kształtowania przestrzeni publicznych:
1)  zakaz stosowania barier architektonicznych 

powodujących ograniczenie dostępności przez 
osoby niepełnosprawne,

2)  nawierzchnie placów, chodników wykonane z 
materiałów przeciwpoślizgowych; zaleca się nie 
stosowanie nawierzchni asfaltowych,

3)  w strefach pieszych należy przewidzieć strefy 
wypoczynku z zielenią towarzyszącą,

4)  zieleń w terenach publicznych nie musi być 
związana z gruntem; dopuszcza się stosowanie 
gazonów, donic itp.,

5)  lokalizacja reklam nie może naruszać widocz-
ności dróg publicznych, ani przesłaniać lub 
stanowić tła dla znaków drogowych.
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Rozdział 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenów 
lub obiektów podlegających ochronie

§ 17

W planie uwzględniono ustalenia przepisów szcze-
gólnych dla następujących obszarów i obiektów 
prawnie chronionych:
1) tereny górnicze – na podstawie rejestru obsza-
rów górniczych (TG „Wilchwy” KW S.A. KWK 
„Marcel”, TG „Radlin I” KW S.A. KWK „Marcel”).

Rozdział 6

Zasady i warunki scalania 
i podziału nieruchomości

§ 18

1. Scalanie i podział działek pod zabudowę we-
wnątrz terenów następuje pod warunkiem, że 
nowe działki posiadają proporcje kształtu (sto-
sunek długości do szerokości działki) nie większe 
niż 7,5. Zasady podziału wewnętrznego terenu 
po scaleniu są następujące: 

 1)  front wydzielonych działek przylegających do 
drogi publicznej (KD) lub wydzielonego do-
jazdu nie może być mniejszy niż 18 metrów 
(ustalenie nie dotyczy działek przylegających 
do placu manewrowego sięgacza oraz dzia-
łek mniejszych niż 500m2);

 2)  przy podziale terenu na działki należy wydzielić 
dojazd jeśli nie można zachować bezpośred-
niego dostępu do drogi publicznej, 

 3)  wydzielenie dojazdu jest zgodne z planem 
gdy jego szerokość jest równa lub większa: 
a)  8,5m gdy służy za dojście i dojazd (rów-

nież ciąg pieszo-jezdny) do 16 lub mniej 
działek,

b)  12m dla terenów przemysłowych (P);
c)  10m w pozostałych przypadkach;

4 )  wydzielenie dojazdu w formie sięgacza (nie 
posiadającego dwustronnego dostępu do 
drogi publicznej) wymaga zachowania para-
metrów drogi pożarowej zakończonej placem 
manewrowym.

2. Podział działek pod zabudowę wewnątrz te-
renów następuje pod warunkiem, że nowe 
działki posiadają proporcje kształtu (stosunek 
długości do szerokości działki) nie większe niż 
7,5. Zasady podziału wewnętrznego terenu są 
następujące: 

 1)  front wydzielonych działek przylegających do 
drogi publicznej (KD) lub wydzielonego do-
jazdu nie może być mniejszy niż 18 metrów 
(ustalenie nie dotyczy działek przylegających 
do placu manewrowego sięgaczy oraz dzia-

łek mniejszych niż 500m2);
 2)  przy podziale terenu na działki należy wy-

dzielić dojazd jeśli nie można zachować 
bezpośredniego dostępu do drogi publicznej, 
wydzielenie dojazdu jest zgodne z planem 
gdy spełnia następujące kryteria: 
a)  w obrębie terenów przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniowo-usługową (M):
– gdy następuje wydzielenie maksymal-

nie 5 działek pod zabudowę lub bu-
dowlanych – dostęp do drogi publicz-
nej przez działkę gruntu o szerokości 
minimalnej 5m;

– gdy wydzielenie dotyczy 6 ÷ 16 działek 
– dostęp do drogi publicznej przez 
dojazd o szerokości minimalnej 
8,5m;

– gdy wydziela się 17 lub więcej działek 
– dostęp do drogi publicznej przez 
dojazd o szerokości minimalnej 10m

b)  w obrębie pozostałych terenów przezna-
czonych pod zabudowę:
– dostęp do drogi publicznej przez do-

jazd o szerokości minimalnej 10m;
– dla terenów przemysłowych (P) – do-

stęp do drogi publicznej przez dojazd 
o szerokości minimalnej 12m;

 3)  wydzielenie dojazdu w formie sięgacza (nie 
posiadającego dwustronnego dostępu do 
drogi publicznej) wymaga zachowania para-
metrów drogi pożarowej zakończonej placem 
manewrowym, jeśli sięgacz obsługuje więcej 
niż 5 działek.

§ 19

Na działkach istniejących, których wydzielenie 
nastąpiło przed dniem uprawomocnienia się ni-
niejszego planu miejscowego, posiadających front 
mniejszy niż 18m dopuszcza się realizację obiektów 
zgodnie z przeznaczeniem terenu, jeśli służy to 
uzupełnieniu zabudowy. 

§ 20

Jeśli podziału dokonuje się w celu poszerzenia 
nieruchomości sąsiedniej oraz regulacji granic 
między sąsiadami – zasad podziału określonych w 
§ 18, ust. 2 nie stosuje się.

Rozdział 7

Zasady modernizacji, rozbudowy 
i budowy systemów komunikacji

§ 21

1. Ustalenia dotyczące systemu komunikacji w 
granicach gminy określa tabela nr 6:
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tabela nr 6

oznaczenie na rysunku 
planu

określenia dotyczące klasy dróg i ulic

1 2

KDW istniejące i projektowane drogi wewnętrzne

KD/D istniejące i projektowane drogi gminne, klasa – dojazdowe (D),

2. Ustalone klasy pochodzą z obowiązujących 
przepisów odrębnych – zmiana przepisów od-
rębnych nie wymaga zmiany planu,

3. Ograniczenia dotyczące włączeń do dróg pu-
blicznych zapisane w DZIALE 3 dotyczą działek 
pod zabudowę, które nie posiadają włączeń w 
stanie istniejącym,

4. Warunki dopuszczenia włączeń indywidualnych 
do drogi klasy główna (DK nr 78) są zawarte w 
ustaleniach szczegółowych dla terenów, do-
puszcza się inne włączenia za zgodą zarządcy 
drogi.

5. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się 

ustalenie niższej klasy dróg i ulic.

§ 22

Wymaga się zachowania minimalnych ilości 
miejsc parkingowych na działce pod zabudowę 
lub działce budowlanej. Nie dopuszcza się bilan-
sowania miejsc postojowych wzdłuż ulic (nie 
dotyczy obiektów celu publicznego użytkowa-
nych lub realizowanych przez samorząd lokalny). 
Wykaz funkcji obiektów na działkach, wskaźników 
i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 7:

tabela nr 7

funkcja obiektu ilość miejsc parkingowych jednostka odniesienia

1 2 3

budynki mieszkalne (mieszkania) 1-2
1 mieszkanie lub dom 
jednorodzinny

biura i budynki administracji 1 30 – 40m2 pow. użytkowej

pomieszczenia o dużej częstotliwości 
odwiedzających (praktyki lekarskie, 
poczta, biura wysyłkowe)

1 20 – 30m2 pow. użytkowej

sklepy do 700m2 pow. użytkowej 
1 (ale nie mniej niż

2 miejsca na 1 sklep)
30 – 50m2 pow. sprzedaży

sklepy powyżej 700m2 pow. użytko-
wej

1 10 – 30m2 pow. sprzedaży

restauracje 1 4 – 8m2 pow. dla gości

salony gry
1

(minimum 3 miejsca)
10 – 20m2 pow. użytkowej 
zabudowanej aparatami do gry

zakłady handlowe, przedsiębiorstwa 1
50 – 70m2 pow. użytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

magazyny, place magazynowe (skła-
dowe)

1
120m2 pow. użytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

place wystawowe i place handlowe 1
80 – 100m2 pow. użytkowej
lub na 1 osobę zatrudnioną

warsztaty samochodowe, 
stacje paliw z warsztatami napraw

6 1 stanowisko napraw

myjnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia
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Rozdział 8

Zasady modernizacji, rozbudowy 
i budowy infrastruktury technicznej

§ 23

Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub 
realizacja urządzeń (np.: kolektory kanalizacji sani-
tarnej, pompownie ścieków, odstojniki wód opa-
dowych, kolektory kanalizacji deszczowej, pom-
pownie wody, zbiorniki wody, wodociągi, studnie, 
urządzenia i linie elektroenergetyczne średniego i 
niskiego napięcia, urządzenia – maszty i linie tele-
techniczne, urządzenia – np.: stacje redukcyjno-
-pomiarowe i sieci gazowe itp.) jest możliwa na 
każdym terenie wskazanym w planie. Wielkość 
terenu przeznaczonego pod ww. urządzenia infra-
struktury technicznej nie może przekroczyć 500m2. 
Dopuszcza się wydzielenie na ten cel działki grun-
tu, do której dojazd powinien spełniać wymagania 
przejazdu pożarowego.

§ 24

1. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
wodę:

 1)  zachowuje się istniejące sieci wodociągo-
we, dopuszczając przebudowę odcinków 
sieci ze względów technicznych i eksplo-
atacyjnych, 

 2)  w przypadku budowy nowych odcinków sieci 
dopuszcza się prowadzenie projektowanych 
sieci (wg projektów realizacyjnych) pod wa-
runkiem, że nie ograniczą one możliwości 
wykorzystania terenu w sposób określony 
w planie.

2. Ustala się następujące zasady odprowadzania 
i oczyszczania ścieków:

 1)  przyjmuje się zasadę wyposażenia wszyst-
kich obszarów zainwestowania w grupowe 
systemy kanalizacji zgodnie z koncepcją 
skanalizowania gminy,

 2)  w przypadku budowy nowych odcinków sieci 
dopuszcza się prowadzenie projektowanych 
sieci (wg projektów realizacyjnych) pod wa-
runkiem, że nie ograniczą one możliwości 
wykorzystania terenu w sposób określony 
w planie;

 3)  dopuszcza się tymczasowe użytkowanie 
szczelnego szamba jeśli nie można podłączyć 
obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej;

 4)  dopuszcza się inne, docelowe rozwiązania 
gospodarki ściekowej, np.: oczyszczalnie in-
dywidualne – przydomowe, jeśli nie można 
podłączyć obiektu do sieci kanalizacji sani-
tarnej.

3. Ustala się następujące zasady odprowadzania 
wód deszczowych:

 1)  odprowadzenie wód deszczowych należy 
przewidzieć do istniejących odbiorników; 

 2)  dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepusz-
czalnych o powierzchni powyżej 1000m2 

wymaga się zastosowania odstojników 
wód deszczowych; obowiązek zastosowania 
odstojników dla nawierzchni o powierzchni 
powyżej 1000m2 nie dotyczy dróg i ulic jeśli 
zezwalają na to przepisy szczególne, ustalenie 
nie zwalnia inwestorów z obowiązku wyko-
nania odstojników (lub innych, wymaganych 
urządzeń) jeśli skład odprowadzanych wód 
deszczowych tego wymaga.

4. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
gaz:

 1)  zasilanie w gaz przewidziano z istniejących 
sieci z możliwością ich rozbudowy;

 2)  istniejący system zaopatrzenia w gaz, oparty 
na gazociągu wysokiego ciśnienia o śred-
nicy 150 i stacji redukcyjno-pomiarowej I 
stopnia zlokalizowanej w Gorzycach i sieci 
gazociągów średniego ciśnienia powinien 
być rozbudowywany poprzez rozwój sieci 
średniego ciśnienia;

 3)  dopuszcza się realizację nowej stacji re-
dukcyjno-pomiarowej I stopnia i budowę 
odrębnej sieci średniego ciśnienia;

 4)  dopuszcza się wprowadzenie niskociśnienio-
wej sieci zaopatrzenia w gaz.

5. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
energię elektryczną:

 1)  zasilanie w energię elektryczną przewidziano 
z istniejących linii z możliwością ich rozbu-
dowy;

 2)  prowadzenie nowych linii średniego i niskie-
go napięcia przewidziano pod powierzchnią 
terenu; 

 3)  dopuszcza się budowę linii napowietrznych 
w przypadku gdy nie ma możliwości prze-
prowadzenia ich pod ziemią.

6. Ustala się następujące zasady prowadzenia sieci 
teletechnicznych:

 1)  sieci teletechniczne należy prowadzić pod 
powierzchnią terenu;

 2)  dopuszcza się budowę linii napowietrznych 
tylko w przypadku gdy nie ma możliwości 
przeprowadzenia ich pod ziemią.

7. Ustala się następujące zasady zaopatrzenia w 
energię cieplną:

 1)  gospodarka cieplna powinna zostać oparta 
na indywidualnych kotłowniach pracujących 
na paliwie gazowym lub na paliwach ropo-
pochodnych;

 2)  dopuszcza się stosowanie kotłów ekologicz-
nych na paliwo stałe (np.: spalające drewno, 
słomę lub węgiel z paleniskiem ekologicz-
nym, np.: retortowym). 

8. Gospodarkę odpadami należy prowadzić zgod-
nie z obowiązującymi przepisami.
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DZIAŁ III

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA TERENÓW 
WYZNACZONYCH PLANEM

§ 25

1. Ustalenia dla terenów wydzielonych liniami 
rozgraniczającymi obowiązują niezależnie od 
ewentualnych połączeń lub podziałów działek 
budowlanych lub działek pod zabudowę. 

2. Ustalenia odnoszące się do stanu istniejącego 
dotyczą stanu istniejącego w momencie złoże-
nia wniosku o pozwolenie na budowę.

3. Ustalenia szczegółowe obowiązują dla każdej 
wydzielonej działki budowlanej lub pod zabu-
dowę. 

4. Przeznaczenie uzupełniające i dopuszczalne 
określone w przepisach szczegółowych powinno 
być rozliczone łącznie i nie może przekroczyć 
50% powierzchni działki.

5. Możliwe jest mieszanie dopuszczonych funkcji 
w jednej kubaturze, rozdzielenie funkcji w od-
rębnych kubaturach na jednej działce – a także 
realizacja kubatury o jednej z ustalonych funkcji 
podstawowych, uzupełniających lub dopuszczal-
nych przy zachowaniu proporcji zajęcia działki 
odpowiednio pod zabudowę lub budowlaną.

6. Dopuszcza się lokalizację urządzeń i sieci infra-
struktury technicznej na każdym terenie – zasady 
lokalizacji reguluje § 23 niniejszej uchwały.

7. Zasady podziału i scalania działek pod zabudo-
wę ustalone w Rozdziale 6 niniejszej uchwały 
obowiązują dla wszystkich terenów. 

§ 26

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu M:
1)  03.1.M (powierzchnia 0,34 ha – załącznik nr 

1a):
 a)  przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – mieszkalnic-
two wielorodzinne lub jednorodzinne 
średniej i niskiej intensywności, 

– uzupełniające (do 50%) – usługi, handel, 
gastronomia, place zabaw dla dzieci, 
place sportowe, zieleń urządzona, parkin-
gi, 

– dopuszczalne (do 25%) – mieszkalnictwo 
pensjonatowe, nieuciążliwe rzemiosło 
produkcyjne z warsztatami wytwórczymi 
(w tym produkcja i usługi rolne); 

 b)  intensywność zabudowy: 
–  (działka do 500m2) – działka pod zabudo-

wę: 45%, działka budowlana: 65%; 
–  (działka od 500m2) – działka pod zabudo-

wę: 33%, działka budowlana: 50%; 
 c)  powierzchnia biologicznie czynna: 

– (działka do 500m2) – działka pod zabudo-
wę: powyżej 30%, działka budowlana: 
powyżej 20%; 

– (działka od 500m2) – działka pod zabudo-
wę: powyżej 50%, działka budowlana: 
powyżej 40%; 

 d)  wielkość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: 
– działka pod zabudowę: do 3500m3, 
– działka budowlana: jak budynek istnieją-

cy z tolerancją 33%;
 e)  wysokość kubatur o funkcji podstawowej na 

działce: 
– działka pod zabudowę: 1?3 kondygnacje 

nadziemne plus poddasze; nie więcej niż 
13m;

– działka budowlana: jak budynek istnieją-
cy z tolerancją 33%;

 f)  geometria dachu obiektów o funkcji pod-
stawowej na działce: kierunek kalenicy: 
prostopadły lub równoległy do bocznej 
granicy działki, spadki połaci 10 ÷ 50 stopni; 
zaleca się dostosowanie parametrów nowej 
kubatury i geometrii dachu do kubatur ist-
niejących w sąsiedztwie i dostępnych z tej 
samej drogi, sąsiedztwem jest najbliższy 
budynek (o podobnej funkcji), jeśli odległość 
do najbliższego budynku jest większa niż 
150m – należy stosować parametry usta-
lone, nie dopuszcza się realizacji dachów 
o przesuniętej w pionie kalenicy oraz o 
niesymetrycznych spadkach połaci, również 
wtedy, gdy takie występują w sąsiedztwie, 
geometria dachu powinna nawiązywać do 
budynku sąsiedniego; 

 g)  inne budynki (funkcje uzupełniające i dopusz-
czalne): 
– wielkość kubatur: do 3000m3, 
– wysokość obiektów: do 15m;
– geometria dachów: kierunek kalenicy – 

prostopadły lub równoległy do budynku 
głównego, spadki identyczne jak w bu-
dynku funkcji podstawowej;

– dopuszcza się odstąpienie od ustalonych 
parametrów jeśli budynki gospodarcze są 
lokowane w głębi działki, minimum 30m 
za budynkiem frontowym funkcji podsta-
wowej, dachy płaskie należy stosować 
odpowiednio w zależności od kubatur 
istniejących w sąsiedztwie, nie dopuszcza 
się realizacji dachów o przesuniętej w 
pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych 
spadkach połaci;

 h)  elementy małej architektury: zakazuje się 
stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wys. powyżej 120 cm; 

 i)  miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
na działce: 1-2 m.p. na 1 mieszkanie lub na 
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dom jednorodzinny, inne funkcje – wg tabeli 
nr 7 w § 22; 

 j)  tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo;

2)  03.2.M (powierzchnia 0,1 ha – załącznik nr 1a): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

3)  03.3.M (powierzchnia 0,03 ha – załącznik nr 1b): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

4)  03.4.M (powierzchnia 1,39 ha – załącznik nr 2a): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

5)  03.5.M (powierzchnia 0,12 ha – załącznik nr 2b): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M

6)  03.6.M (powierzchnia 0,575 ha – załącznik nr 3): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

7)  03.7.M (powierzchnia 0,1 ha – załącznik nr 4a): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

8)  03.8.M (powierzchnia 0,13 ha – załącznik nr 4b): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

9)  03.9.M (powierzchnia 0,14 ha – załącznik nr 5): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

10) 03.10.M (powierzchnia 0,2 ha – załącznik nr 6): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M;

11) 03.11.M (powierzchnia 0,02 ha – załącznik nr 7): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M 
oraz:

 ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji 
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gór-
niczych, dotyczących prognozowanych skutków 
eksploatacji górniczej, uzyskanych od wła-
ściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego;

12) 03.12.M (powierzchnia 0,12 ha – załącznik nr 7): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M 
oraz:

 ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji 
o przewidywanych czynnikach geologiczno-gór-
niczych, dotyczących prognozowanych skutków 
eksploatacji górniczej, uzyskanych od wła-
ściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego;

13) 03.13.M (powierzchnia 0,94 ha – załącznik nr 
10a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

14) 03.14.M (powierzchnia 0,49 ha – załącznik nr 
10b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

15) 03.15.M (powierzchnia 0,11 ha – załącznik nr 
11): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

16) 03.16.M (powierzchnia 0,25 ha – załącznik nr 
12): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

17) 03.17.M (powierzchnia 0,04 ha – załącznik nr 
14): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

18) 03.18.M (powierzchnia 0,13 ha – załącznik nr 
15a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 

03.1.M;
19) 03.19.M (powierzchnia 0,13 ha – załącznik nr 

15b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

20) 03.20.M (powierzchnia 0,24 ha – załącznik nr 
15b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

21) 03.21.M (powierzchnia 0,69 ha – załącznik nr 
16a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

22) 03.22.M (powierzchnia 0,14 ha – załącznik nr 
16a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

23) 03.23.M (powierzchnia 0,08 ha – załącznik nr 
16b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

24) 03.24.M (powierzchnia 0,13 ha – załącznik nr 
17a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

25) 03.25.M (powierzchnia 0,21 ha – załącznik nr 
17b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

26) 03.26.M (powierzchnia 0,37 ha – załącznik nr 
18): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M 
oraz:

  a) ustala się obowiązek prowadzenia dzia-
łalności inwestycyjnej z uwzględnieniem 
informacji o przewidywanych czynnikach 
geologiczno-górniczych, dotyczących pro-
gnozowanych skutków eksploatacji górniczej, 
uzyskanych od właściwych organów nadzoru 
górniczego lub bezpośrednio od przedsię-
biorcy górniczego;

  b) wytyczne konserwatorskie obowiązujące w 
strefie „E” ochrony ekspozycji:
– wysokość obiektów: do 10m;

  c)  obsługa komunikacyjna terenu wyłącznie 
poprzez układ drogowy lokalny, bez możli-
wości wykonania bezpośredniego zjazdu z 
drogi krajowej nr 78 (ul. Bogumińskiej);

  d) nowa projektowana zabudowa winna być 
zlokalizowana w odległości nie mniejszej niż 
25 metrów od zewnętrznej krawędzi jezdni 
drogi krajowej nr 78;

  e) dla budynków należy uwzględnić potrzebę 
wykonania zabezpieczeń gwarantujących do-
trzymanie normowych standardów poziomu 
hałasu, zgodnie z przepisami odrębnymi, np.: 
w postaci przegród zewnętrznych o odpo-
wiedniej izolacyjności akustycznej lub okien 
i drzwi dźwiękochłonnych, zieleni izolacyjnej 
itp., koszty ochrony akustycznej ponosi inwe-
stor;

27) 03.27.M (powierzchnia 0,06 ha – załącznik nr 
19a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M oraz:

  a) ustala się obowiązek prowadzenia dzia-
łalności inwestycyjnej z uwzględnieniem 
informacji o przewidywanych czynnikach 
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geologiczno-górniczych, dotyczących pro-
gnozowanych skutków eksploatacji górniczej, 
uzyskanych od właściwych organów nadzoru 
górniczego lub bezpośrednio od przedsię-
biorcy górniczego;

 b) wytyczne konserwatorskie obowiązujące w 
strefie „E” ochrony ekspozycji:
– wysokość obiektów: do 10m;

28) 03.28.M (powierzchnia 0,6 ha – załącznik nr 
19b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M oraz:

  a) ustala się obowiązek prowadzenia dzia-
łalności inwestycyjnej z uwzględnieniem 
informacji o przewidywanych czynnikach 
geologiczno-górniczych, dotyczących pro-
gnozowanych skutków eksploatacji górniczej, 
uzyskanych od właściwych organów nadzoru 
górniczego lub bezpośrednio od przedsię-
biorcy górniczego;

  b) wytyczne konserwatorskie obowiązujące w 
strefie „E” ochrony ekspozycji:

  – wysokość obiektów: do 10m;
29) 03.29.M (powierzchnia 0,25 ha – załącznik nr 

19c): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M oraz:

  a) ustala się obowiązek prowadzenia dzia-
łalności inwestycyjnej z uwzględnieniem 
informacji o przewidywanych czynnikach 
geologiczno-górniczych, dotyczących pro-
gnozowanych skutków eksploatacji górniczej, 
uzyskanych od właściwych organów nadzoru 
górniczego lub bezpośrednio od przedsię-
biorcy górniczego;

  b) wytyczne konserwatorskie obowiązujące w 
strefie „E” ochrony ekspozycji:

  – wysokość obiektów: do 10m;
30) 03.30.M (powierzchnia 0,4 ha – załącznik nr 

19d): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M oraz:

  a) ustala się obowiązek prowadzenia dzia-
łalności inwestycyjnej z uwzględnieniem 
informacji o przewidywanych czynnikach 
geologiczno-górniczych, dotyczących pro-
gnozowanych skutków eksploatacji górniczej, 
uzyskanych od właściwych organów nadzoru 
górniczego lub bezpośrednio od przedsię-
biorcy górniczego;

 b) wytyczne konserwatorskie obowiązujące w 
strefie „E” ochrony ekspozycji:

  – wysokość obiektów: do 10m;
31) 03.31.M (powierzchnia 0,08 ha – załącznik nr 

19d): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M oraz:

  a) ustala się obowiązek prowadzenia dzia-
łalności inwestycyjnej z uwzględnieniem 
informacji o przewidywanych czynnikach 
geologiczno-górniczych, dotyczących pro-
gnozowanych skutków eksploatacji górniczej, 
uzyskanych od właściwych organów nadzoru 

górniczego lub bezpośrednio od przedsię-
biorcy górniczego;

 b)  wytyczne konserwatorskie obowiązujące w 
strefie „E” ochrony ekspozycji:

  – wysokość obiektów: do 10m;
32) 03.32.M (powierzchnia 0,3 ha – załącznik nr 

20a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M oraz:

 ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji 
o przewidywanych czynnikach geologiczno-
-górniczych, dotyczących prognozowanych 
skutków eksploatacji górniczej, uzyskanych od 
właściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego;

33) 03.33.M (powierzchnia 0,12 ha – załącznik nr 
20b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M oraz:

 ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji 
o przewidywanych czynnikach geologiczno-
-górniczych, dotyczących prognozowanych 
skutków eksploatacji górniczej, uzyskanych od 
właściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego;

34) 03.34.M (powierzchnia 0,22 ha – załącznik nr 
21a): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

35) 03.35.M (powierzchnia 0,15 ha – załącznik nr 
21b): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

36) 03.36.M (powierzchnia 0,85 ha – załącznik nr 
21c): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M;

37) 03.37.M (powierzchnia 0,14 ha – załącznik nr 
22): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.1.M 
oraz:

 ustala się obowiązek prowadzenia działalności 
inwestycyjnej z uwzględnieniem informacji 
o przewidywanych czynnikach geologiczno-
-górniczych, dotyczących prognozowanych 
skutków eksploatacji górniczej, uzyskanych od 
właściwych organów nadzoru górniczego lub 
bezpośrednio od przedsiębiorcy górniczego;

38) 03.38.M (powierzchnia 0,18 ha – załącznik nr 
23): ustalenia szczegółowe jak dla terenu 
03.1.M.

§ 27

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literą R:
1)  03.1.R (powierzchnia 0,12 ha – załącznik nr 8):
 a)  przeznaczenie terenu:

–  podstawowe (ponad 50%) – łąki, pastwi-
ska, rola, intensywna produkcja rolna, 
sady, uprawy ogrodnicze w tym uprawy 
przemysłowe,

–  uzupełniające (do 50%) – infrastruktura 
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techniczna, drogi, 
– dopuszczalne (do 25%) – urządzenia i 

obiekty związane z produkcją rolną i 
ogrodniczą, 

 b)  warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej: 
obowiązuje zakaz zabudowy kubaturowej,

 c)  wytyczne konserwatorskie dla strefy „E” 
ochrony ekspozycji: wysokość obiektów: do 
10m

2)  03.2.R (powierzchnia 0,52 ha – załącznik nr 9): 
 d)  przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – łąki, pastwi-
ska, rola, intensywna produkcja rolna, 
sady, uprawy ogrodnicze w tym uprawy 
przemysłowe,

– uzupełniające (do 50%) – infrastruktura 
techniczna, drogi, 

– dopuszczalne (do 25%) – urządzenia i 
obiekty związane z produkcją rolną i 
ogrodniczą, zabudowa zagrodowa; 

 e)  warunki dopuszczenia zabudowy zagrodo-
wej: teren ma dostęp do drogi publicznej; 
infrastruktura techniczna jest wystarczająca 
dla zamierzenia budowlanego;

 f)  intensywność zabudowy: działka pod zabu-
dowę: 20%, działka budowlana: 25%; 

 g)  powierzchnia biologicznie czynna: działka 
pod zabudowę: powyżej 75%, działka bu-
dowlana: powyżej 60%; 

 h)  wielkość kubatur na działce: nie ogranicza 
się;

 i)  wysokość kubatur: 
– działka pod zabudowę: nie więcej niż 

15m;
– działka budowlana: zaleca się dostosowa-

nia parametru nowej kubatury do kubatur 
istniejących w sąsiedztwie i dostępnych z 
tej samej drogi, sąsiedztwem jest najbliż-
szy budynek (o podobnej funkcji), jeśli 
odległość do najbliższego budynku jest 
większa niż 150m – należy stosować pa-
rametr ustalony;

 j)  geometria dachu obiektów na działce: kieru-
nek kalenicy: prostopadły lub równoległy do 
bocznej granicy działki, spadki połaci 10 ÷ 50 
stopni; zaleca się dostosowanie parametrów 
nowej kubatury i geometrii dachu do kubatur 
istniejących w sąsiedztwie i dostępnych z 
tej samej drogi, sąsiedztwem jest najbliższy 
budynek (o podobnej funkcji), jeśli odległość 
do najbliższego budynku jest większa niż 
150m – należy stosować parametry usta-
lone, nie dopuszcza się realizacji dachów 
o przesuniętej w pionie kalenicy oraz o 
niesymetrycznych spadkach połaci, również 
wtedy, gdy takie występują w sąsiedztwie, 
geometria dachu powinna nawiązywać do 
budynku sąsiedniego; 

 k)  elementy małej architektury: zakazuje się 

stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wys. powyżej 120 cm; 

 l)  miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
na działce: 1-2 m.p. na 1 mieszkanie lub na 
dom jednorodzinny, inne funkcje – wg tabeli 
nr 7 w § 22; 

 m) tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo;

3)  03.3.R (powierzchnia 0,43 ha – załącznik nr 21c): 
ustalenia szczegółowe jak dla terenu 03.2.R.

§ 28

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literami UP:
1) 03.1.UP (powierzchnia 0,99 ha – załącznik nr 

9):
 a)  przeznaczenie terenu:

– podstawowe (ponad 50%) – usługi, rze-
miosło produkcyjne, składy, magazyny, 
bazy przedsiębiorstw produkcyjnych, 
komunalnych, rolnych, komunikacyjnych; 
stacje paliw;

– uzupełniające (do 50%) – przemysłowe 
oczyszczalnie ścieków, administracja, 
zieleń izolacyjna, parkingi, garaże; handel, 
gastronomia, rzemiosło, usługi;

– dopuszczalne (do 25%) – mieszkalnictwo; 
 b)  intensywność zabudowy: 

– działka pod zabudowę: 60%,
– działka budowlana: 70%; 

 c)  średnia ważona liczby kondygnacji: 1 ÷ 4; 
 d)  powierzchnia biologicznie czynna: 

– działka pod zabudowę: powyżej 30%, 
– działka budowlana: powyżej 20%; 

 e)  wielkość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: nie ogranicza się

 f)  wysokość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: do 19m; 

 g)  geometria dachu obiektów o funkcji podsta-
wowej na działce: nie ustala się

 h)  elementy małej architektury: zakazuje się 
stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wysokości powyżej 120 cm; 

 i)  miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
na działce w zależności od funkcji obiektów, 
wykaz funkcji obiektów, wskaźników i jedno-
stek odniesienia zawiera tabela nr 7 w § 22; 

 j)  tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo;

§ 29

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literami US:
 1)  03.1.US (powierzchnia 0,48 ha – załącznik nr 

14):
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 a)  przeznaczenie terenu:
– podstawowe (ponad 50%) – usługi sportu 

i rekreacji: boiska, baseny, kręgielnie, 
strzelnice, obiekty i tereny do jazdy kon-
nej, plaże, hotele, domy wczasowe, tere-
ny pól biwakowych i namiotowych, domy 
gry, atrakcje turystyczne itp. z zielenią 
towarzyszącą;

– uzupełniające (do 50%) – zbiorniki wodne, 
usługi, parki, zieleń parkowa i towarzyszą-
ca, parkingi (w tym dla autobusów);

– dopuszczalne (do 25%) – handel, gastro-
nomia, rzemiosło, usługi kultu i kultury, 
domy letniskowe, mieszkalnictwo (w tym 
pensjonatowe), administracja; 

 b) intensywność zabudowy: działka pod zabu-
dowę: 20%, działka budowlana: 33%; 

 c)  średnia ważona liczby kondygnacji: działka 
pod zabudowę: 1 ÷ 2, działka budowlana:  
1 ÷ 2,5; 

 d)  powierzchnia biologicznie czynna: działka 
pod zabudowę: powyżej 75%, działka bu-
dowlana: powyżej 65%; 

 e)  wielkość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: nie ogranicza się

 f)  wysokość kubatur o funkcji podstawowej na 
działce: do 19m; 

 g)  geometria dachu obiektów o funkcji podsta-
wowej na działce: nie ustala się

 h)  inne budynki (funkcje uzupełniające i dopusz-
czalne):
– wielkość kubatur: do 4000m3, 
– wysokość: nie większa niż budynków 

głównych;
– geometria dachów: nie ustala się;

 i)  elementy małej architektury: zakazuje się 
stosowania ogrodzeń pełnych od dróg i ulic 
o wysokości powyżej 120 cm; 

 j)  miejsca parkingowe: wymaga się zachowa-
nia minimalnej ilości miejsc parkingowych 
na działce w zależności od funkcji obiektów, 
wykaz funkcji obiektów, wskaźników i jedno-
stek odniesienia zawiera tabela nr 7 w § 22; 

 k)  tymczasowe użytkowanie terenu: dotychcza-
sowe, bezterminowo;

§ 30

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu literami KD/D:
a)  przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy 

dojazdowej;
b)  dopuszcza się realizację w formie ciągu pieszo-

-jezdnego.

§ 31

Ustalenia dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu literami KDW:
1)  03.1.KDW (powierzchnia 1,06 ha – załącznik nr 

13) 
 a)  przeznaczenie terenu: drogi wewnętrzne 

wraz z miejscami postojowymi;
 b)  dopuszcza się realizację dróg w formie ciągu 

pieszo-jezdnego;
 c)  dopuszcza się realizację małych obiektów 

usługowych, intensywność zabudowy – do 
10%:
– wielkość kubatur: do 500m3, 
– wysokość: do 6m,
– geometria dachów: nie ustala się;

 b)  dopuszcza się urządzenie części terenu jako 
zieleń niska.

DZIAŁ IV

USTALENIA KOŃCOWE

§ 32

Ustala się stawkę procentową stanowiącą podsta-
wę do określania opłaty, o której mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 
poz. 717 z późn. zmianami) równą 10%. 

§ 33

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy 
Gorzyce.

§ 34

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty 
jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Śląskiego.
    PRZEWODNICZĄCY
    RADY GMINY

    mgr inż. Czesław Zychma
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